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Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA

Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1. MEMORIA DESCRIPTIVA



MIONTOYA MOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1.1. Identificacién y objeto del proyecto

Titulo del proyecto

Obijeto del proyecto

Situacién

1.2. Agentes

1.2.1. Promotor.

1.2.2. Proyectista.

1.2.3. Oftros técnicos.

Director de Obra

Director de Ejecucién

Autor del estudio de
seguridad y salud

Coordinador de
seguridad y salud en
obra

BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS. "COTO DE LA ZENAIDA"

El objeto del proyecto es la construccién de un edificio de 21 viviendas en bloque, con
planta baja mds dos plantas sobre rasante, y una planta bajo rasante destinada a
aparcamientos, trasteros y locales de instalaciones de la edificacién.

Asi mismo, el proyecto contempla la construccién de una piscina comunitaria y local de
aseos en el dmbito de la parcela.

Por ¢ltimo, el proyecto abarca las obras de cerramiento de la parcela y adecuacién de
zonas de trdnsito y accesos.

LA ZENAIDA. PARCELA M-18. RINCON DE LA VICTORIA. Mélaga.

GORKABA 97 S.L.

CIF/NIF: B-29.173.820; Direccion: C/ GORRION, N°
(MALAGA )

Representante legal: VICENTE JIMENEZ IFERGAN

CIF/NIF: 24.863.034-Y; Direccion: C/ GORRION, N°
(MALAGA )

2 RINCON DE LA VICTORIA

2 RINCON DE LA VICTORIA

JUAN RAMON MONTOYA MOLINA

ARQUITECTO

NIF: 25.055.987-V; Colegio Mdlaga - N° Colegiado 345

URB. HACIENDA SAN FERNANDO. C/ CALIPSO, N° 18. 29.631 BENALMADENA (Mélaga)

JUAN RAMON MONTOYA MOLINA
ARQUITECTO
NIF: 25.055.987-V; Colegio Mdlaga - N° Colegiado 345

URB. HACIENDA SAN FERNANDO. C/ CALIPSO, N° 18. 29.631 BENALMADENA (Mdlaga) |.

FRANCISCO JAVIER FRIAS CHICANO, ARQUITECTO TECNICO, N° Colegiado: 2.514,
Colegio: MALAGA

CIF/NIF: 52.587.622-P; Direccién: CALLE CAMINO DE MALAGA 22, 2°E. Vélez Mélaga

ANGEL MARTIN CASCO, ARQUITECTO TECNICO, N° Colegiado: 1797, Colegio:
MALAGA

CIF/NIF: 24.135.397-W; Direccién: AVDA. MANUEL ALTOLAGUIRRE, 31, 1°4 LA CALA
DEL MORAL (MALAGA )

FRANCISCO JAVIER FRIAS CHICANO, ARQUITECTO TECNICO, N° Colegiado: 2.514,
Colegio: MALAGA

CIF/NIF: 52.587.622-P; Direccién: CALLE CAMINO DE MALAGA 22, 2°E. Vélez Méalaga

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
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VIOLINA,

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1.3. Informacién previa: antecedentes y condicionantes de partida

Emplazamiento

Datos del solar

Datos de la edificacion
existente

Antecedentes de
proyecto

El solar se encuentra situado en la zona periférica de la ciudad, junto a edificaciones donde
predomina la tipologia de vivienda plurifamiliar aislada.

El solar objeto del presente proyecto se encuentra en RINCON DE LA VICTORIA, tiene una
configuracién casi rectangular con una superficie en planta de 5.640 m2. La plataforma
en la que se ejecutard el edificio se encuentra practicamente a nivel, accediendo a ella a
través de un vial propio con una ligera pendiente. Referencia Catastral:

7763107UF867650001Y1

No procede, ya que se frata de una obra nueva.

La informacién necesaria para la redaccién del proyecto (geometria, dimensiones,
superficie del solar de su propiedad e informacién urbanistica), ha sido aportada por el
promotor para ser incorporada a la presente memoria.

1.4. Descripcién del proyecto

1.4.1. Descripcién general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos previstos,

relacién con el entorno.

Descripcién general del
edificio

Programa de
necesidades

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de vivienda plurifamiliar aislada,
compuesto de tres plantas sobre rasante y una planta sétano destinada a aparcamiento.

Las viviendas se componen de salén comedor, cocina, dos o tres dormitorios (segin tipo)
y dos bafos.

La composicién en planta contempla la condicién de edificio aislado, la ubicacién de los
nicleos de comunicacién y el programa de necesidades requerido por el promotor.
Partiendo de estas premisas, se ha proyectado una distribucién en planta, con el minimo
de espacios residuales, actuando el nicleo de comunicacién vertical como elemento
ordenador del espacio.

Las viviendas se ajustan en superficie al nivel adquisitivo del mercado inmobiliario. Sin
embargo, las terrazas se disefian a partir de un dimensionado generoso, ya que
desempefan un papel fundamental en época estival.

La composicién en planta del edificio parte de la ubicacién de los nicleos de comunicacién
vertical, con el fin de optimizar al méximo la distribucién en planta y reducir en lo posible
los espacios residuales, como pasillos.

El programa de necesidades requerido por el promotor viene condicionado por la demanda
del mercado inmobiliario para este tipo de viviendas plurifamiliares aisladas,
componiéndose de salén-comedor, cocina, dos o tres dormitorios (segun tipo) y dos bafios.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccién del
presente proyecto contempla plazas de aparcamiento y trasteros en la planta sétano y
viviendas en las plantas altas.

El programa funcional viene condicionado por la demanda del mercado inmobiliario para
este tipo de promociones, por lo que se han proyectado apartamentos con un programa
ajustado, economizando y evitando los espacios residuales, con el fin de adecuar la
superficie necesaria al programa requerido.

El estudio funcional se ajusta al programa de necesidades requerido por el promotor,
concentrédndose en el estudio de las circulaciones, zonificacién, orientacién y soleamiento,
asf como al cumplimiento de las Ordenanzas y Normativa de Aplicacién.

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005
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Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

Uso caracteristico del El uso caracteristico del edificio es residencial, con aparcamientos y trasteros en la planta
edificio sétano.
Relacién con el entorno El elemento urbanistico regulador del entorno fisico estd constituido por las ordenanzas

municipales. El nGmero de plantas, las alturas y los elementos volados contemplados por
la normativa dan como resultado un entorno con cierta homogeneidad tipolégica.

Espacios exteriores Ademds de la edificacion, se consideran los siguientes espacios exteriores adscritos: piscina
adscritos comunitaria y zonas comunes de acceso al edificio.

1.4.2. Marco legal aplicable de dmbito estatal, autonémico y local.

El presente proyecto cumple el Cédigo Técnico de la Edificacién, satisfaciendo las exigencias bdsicas para cada uno de
los requisitos bdsicos de 'Seguridad estructural', 'Seguridad en caso de incendio', 'Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad',
'Higiene, salud y proteccién del medio ambiente', 'Proteccién frente al ruido' y 'Ahorro de energia y aislamiento térmico!,
establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos en los Documentos
Basicos del CTE, cuya utilizacién es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias bdésicas impuestas en el
CTE.

Exigencias bdsicas del CTE no aplicables en el presente proyecto

Exigencias bdésicas SUA: Sequridad de utilizacién y accesibilidad

Exigencia bdsica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacién

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 son de aplicacién a los graderios de estadios, pabellones polideportivos,
centros de reunién, otros edificios de uso cultural, efc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacién.

Exigencias bdsicas HE: Ahorro de energia

Exigencia bésica HE 5: Confribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

El edificio es de uso residencial por lo que, segun el punto 1.1 (dmbito de aplicacién) de la Exigencia Basica HE 5, no
necesita instalacién solar fotovoltaica.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacién.

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccién documental segn normativa aplicable.
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Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

Cumplimiento de otras normativas especfficas:

Estatales

ICT Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE)

REBT Reglamento electrotécnico para baja tensién e instrucciones técnicas complementarias
(ITC) BT 01 a BT 51

RIGLO Reglamento técnico de distribucién y utilizacién de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a ICG 11

RIPCI Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios (RIPCI)

RCD Produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion

R.D. 235/13 Procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios

1.4.3. Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanfstica, ordenanzas municipales y otras normativas.
Normas de disciplina urbanistica

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Al

ARQUITECTOS
DEMALAGA

Hojan°1

PROYECTO: Conjunto residencial de 21 viviendas, garajes, trastes empLazamieNTo: UR La Zenaida, parcela M-18, s/n - RINCON DEga

ENCARGANTE: GORKABA 97 SL

ARQUITECTO/A:. JUAN RAMON MONTOYA MOLINA

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO

MONTOYA MOLINA Sociedad Limitada Profesiogs

NNSS

POT | ND (Mun)

PGOU

NNSS
(Prov.)

PDSU

POl | PS | PAU | PPO

PE

PEPMF[ PA
PERI | ED Tisnuy [(snyy | P

PR

Vigente ]

O

O

0O
EEREyps

En tramitacion

L]

L]

OO0 X
000

L
L]

O ojd|f
O ||

.

L
L]

OBSERVACIONES

Planeamiento general vigente

Anterior a la LOUA
Adaptado parcialmente a LOUA X
Adaptado totalmente a LOUA [

O

Instrumento urbanistico en tramite

Aprobacion inicial
Aprobacion provisional
Aprobacion definitiva sin publicar

O

O
O

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

= Segiin PLANEAMIENTO GENERAL vigente:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

XI

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De caracter rural o natural (comuin)

Suelo urbano no consolidado:
Pendiente de planeamiento de desarrollo
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion

Con ordenacion detallada de actuacion directa

Suelo urbanizable sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

oo

Suelo urbanizable no sectorizado

Suelo agricola de secano

OO0 og;

Proteccion segiin PEPMF

Segun PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De caracter rural o natural (comun)

Suelo urbano no consolidado:
Sometido a planeamiento de desarrollo
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion

Con ordenacion detallada de actuacion directa

Suelo urbanizable sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

ool o

Suelo urbanizable no sectorizado

Suelo agricola de secano

() ]

Proteccion segin PEPMF |

OBSERVACIONES:
LEYENDA:
POT  Plan de Ordenacion Territorial de &mbito sub-regional PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND  Normativas Directoras PPO  Plan Parcial de Ordenacion
PGOU  Plan General de Ordenacién Urbanistica PE  Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)

NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de ambito Municipal (a desaparecer) PERI
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) ED
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA

POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU

PS  Plan de Sectorizacion

Plan Especial de Reforma Interior

Estudio de Detalle

Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
Proyecto de Urbanizacion

PR Proyecto de Reparcelacion

COLEGIO OFICIAL de ARQUITECTOS de MALAGA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental seguin normativa aplicable
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Al

ARQUITECTOS

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccién documental segin normativa aplicable.

DEMALAGA
INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n°2
CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso Plan Parcial
Calificacion urbanistica detallada Urbano
Ordenanza de aplicacion OA-1
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO

Estudios previos requeridos
Parcela minima 600 5.640 m2
Parcela maxima
Longitud minima de fachada
Diametro minimo inscrito 30 m. 47 m.
N° max. viviendas 21 21
N° minimo viviendas protegidas
Tipologia edificatoria Aislada Aislada
Altura maxima, n° de plantas 3 3
Altura maxima, metros 10 10
Altura minima
Edificabilidad neta 2.256,43 m2t. 2.251,75 m2t.
Ocupacion planta baja 65% (3.666 m2) 26,22% (1.479,20 m2)
Ocupacion planta primera
Ocupacion otras plantas
Separacion a lindero publico h/3 mayor de 5 m. 5m.
Separacion a lindero privado h/3 mayor de 3 m (3,33 m.) 35m.
Separacion entre edificios
Profundidad maxima edificable
Retranqueos de alineaciones
Condiciones de patio minimo
Cuerpos salientes
Elementos salientes
Usos predominantes Residencial Residencial
Usos compatibles
Usos prohibidos
Plazas minimas de aparcamiento 1 cada 100 m2t. (23 ) 42 plazas
Nivel proteccion edificio existente

OBSERVACIONES:

En a.28 de Noviembre de 2024 Fdo.
JUAN. RAMON MONTOYAMOLINA....................... , arquitecto/a

MONTOYA MOLINA Sociedad Limitada Profesiogs

NOTA: La cumplimentacion de este modelo de ficha es de caracter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de 10
de Julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacion urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion) deben incorporar la

correspondiente informacion sobre las circunstancias establecidas por la legislacion y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.

COLEGIO OFICIAL de ARQUITECTOS de MALAGA

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005
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MIONTOYA MOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1.4.4. Descripcién de la geometria del edificio, volumen, superficies Gtiles y construidas, accesos y evacuacién.

Descripcién de la
geometria del edificio

Volumen

Se trata de un edificio de viviendas de tres plantas sobre rasante y un sétano destinado a
cocheras y trasteros. La cubierta del edificio es de uso privativo de las viviendas de la tercera

planta.

El volumen del edificio resulta de la aplicacién de las ordenanzas urbanisticas.

Superficies Otiles y construidas

EDIFICIO DE VIVIENDAS

SUP.

SUP.CONST, | rpppazas | ToTALSuP. | sup. e

ArEteIrable CER&f‘DA CUB(IEB?TAS CONTR. (A+B) | UTIL | [ERRAZA

PLAZAS DE
APARCAMIENTO
1 13,18 0,00
2 14,61 0,00
3 13,06 0,00
4 11,60 0,00
5 10,98 0,00
6 10,71 0,00
7 13,49 0,00
8 10,97 0,00
9 11,59 0,00
10 12,83 0,00
1 14,25 0,00
12 13,54 0,00
13 14,29 0,00
14 13,61 0,00
15 11,48 0,00
16 Aparcamiento Moto 10,13 0,00
17 19,34 0,00
18 12.38 0.00
19 13,95 0,00
20 13,28 0,00
21 17,33 0,00
22 13,23 0,00
23 13,64 0,00
24 13,05 0,00
25 12,08 0,00

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental seguin normativa aplicable
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MIONTOYA MOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA

Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

26 12,08 0,00
27 13,28 0,00
28 17,33 0,00
29 14,85 0,00
30 14,85 0,00
31 21,64 0,00
32 13,96 0,00
33 11,50 0,00
34 12,08 0,00
35 13,61 0,00
36 13,61 0,00
37 13,32 0,00
38 13,91 0,00
39 11,50 0,00
40 12,08 0,00
41 13,28 0,00
42 14,12 0,00
Total 565,60 0,00 565,60 565,60 0,00
TRASTEROS

1 10,56 0,00 10,56 8,03 0,00
2 14,29 0,00 14,29 12,34 0,00
3 14,28 0,00 14,28 12,34 0,00
4 11,34 0,00 11,34 9,49 0,00
5 13,69 0,00 13,69 11,64 0,00
6 14,56 0,00 14,56 12,55 0,00
7 13,59 0,00 13,59 11,72 0,00
8 18,55 0,00 18,55 16,56 0,00
9 20,00 0,00 20,00 17,81 0,00
10 17,50 0,00 17,50 14,91 0,00
11 11,03 0,00 11,03 9,99 0,00
12 11,27 0,00 11,27 8,40 0,00
13 10,83 0,00 10,83 8,57 0,00
14 10,59 0,00 10,59 8,35 0,00
15 11,45 0,00 11,45 8,65 0,00
16 13,31 0,00 13,31 10,93 0,00
17 12,99 0,00 12,99 10,78 0,00
18 13,26 0,00 13,26 11,00 0,00
19 13,27 0,00 13,27 11,00 0,00
20 12,94 0,00 12,94 10,71 0,00
21 12,56 0,00 12,56 9,79 0,00
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MIONTOYA MOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

E
O
2]
o
>
[%0)
(@)
i
5
<C
4
(%)
[N
3
Total 281,86 0,00 281,86 235,56 0,00 %
N
o <
< ()
ZONAS COMUNES 2 &
Vestibulo 1 10,23 0,00 & =
Ventilacion 1 3,40 0,00 o &
Ascensor 1 2,89 0,00 g
ICT 0,85 0,00 'g
Distribuidor Escalera 1 6,90 0,00 g
Escalera 1 9,15 0,00
Vestibulo 2 9,53 0,00 é
Ventilacion 2 5,83 0,00 =
Ascensor 2 2,97 0,00 z
Distribuidor Escalera 2 6,90 0,00 ;
Escalera 2 9,00 0,00 3
Aljibe PCI 14,34 0,00 §
Aljibe Consumo 22,72 0,00 g
=
Total 119,72 0,00 119,72 104,71 0,00 o
<
| RODADURA \ 468,60 \ 0,00 \ 468,60 \ 447,11 \ 0,00 |
| ToTAL P.SOTANO -1 | 1.43578 | 0,00 | 143578 | 135208 | o000 |
SUP. SUP. sup. |78
PLANTA BAJA gggégﬁ;; TERRAZAS CT(;)J%' (Sk’fé) SUP. UTIL | TERRAZA | JARDIN US[E 52
CUBIERTAS (B) . ABIERTA | PRIVATIVQZ[S £
Portal 1 SE8
Vivienda A 107,34 41,80 149,14 90,79 12,33 8718 [SE3
Vivienda B 86,22 41,97 128,19 74,70 36,34 69,39 |2 45
Vivienda C 86,22 42,01 128,23 74,70 36,35 6545 |55
Vivienda D 110,32 49,69 160,01 93,37 19,50 49,64 |22
Comunes 10,48 45,65 56,13 54,67 0,00 0,00 .
Portal 2 8
Vivienda E 107,30 34,77 142,07 90,83 16,13 50,63 |3
X O
Vivienda F 86,37 41,70 128,07 74,99 27,00 7221 |58
Vivienda G 107,47 42,19 149,66 90,85 26,50 7854 |4 S
= =
Comunes 10,48 28,30 38,78 37,90 0,00 0,00 |9F
o
=
TOTAL P. BAJA 712,20 368,08 1.080,28 682,80 174,15 473,04 ﬁ g
>4
e

ZON

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

correccién documental segn normativa aplicable.

COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE MALAGA
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MIONTOYA MOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

PLANTA PRIVERA | CERRADA | TERRAZas | JOTALSUP. | SUP. | 1eqmaza
(A) CUBIERTAS (B) ABIERTA
Portal 1
Vivienda A 107,34 37,55 144,89 90,79 0,00
Vivienda B 86,22 41,97 128,19 74,70 0,00
Vivienda C 86,20 42,01 128,21 74,70 0,00
Vivienda D 110,32 49,69 160,01 93,37 0,00
Comunes 6,55 45,65 52,20 50,74 0,00
Portal 2
Vivienda E 107,30 33,51 140,81 90,83 0,00
Vivienda F 86,37 36,68 123,05 74,99 0,00
Vivienda G 107,47 39,86 147,33 90,85 0,00
Comunes 6,55 28,30 34,85 33,97 0,00
TOTAL P. PRIMERA 704,32 355,22 1.05954 | 674,94 0,00
SUP. CONST, SUP. SUP.
PLANTA SEGUNDA | CERRADA | TERRAzAs | JQTAL (3£+Pé) oo | TERRAZA
(A) CUBIERTAS (B) ABIERTA
Portal 1
Vivienda A 107,34 37,55 144,89 90,79 0,00
Vivienda B 86,22 36,94 123,16 74,70 0,00
Vivienda C 86,20 36,96 123,16 74,70 0,00
Vivienda D 110,32 41,09 151,41 93,37 0,00
Comunes 6,55 45,65 52,20 50,74 0,00
Portal 2
Vivienda E 107,30 33,51 140,81 90,83 0,00
Vivienda F 86,37 36,68 123,05 74,99 0,00
Vivienda G 107,47 39,86 147,33 90,85 0,00
Comunes 6,55 28,30 34,85 33,97 0,00
TOTAL P. SEGUNDA | 704,32 33654 | 1.040,86 | 674,94 0,00
SUP. CONST SUP. SuUP
SOLARIUM CERRADA | TERRAZAS CT(?JTAI; (Sk’fé) lS#:_ TERRAZA
(A) CUBIERTAS (B) ABIERTA
Portal 2
Vivienda E 0,00 0,00 0,00 96,93 96,93
Vivienda F 0,00 0,00 0,00 87,82 87,82
Vivienda G 0,00 0,00 0,00 87,34 87,34
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Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA!
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L. <
MONTOYA MOLINA, g
|. Memoria E
2. Memoria descriptiva 8
i
oz
x O
3]
i
=S
Comunes 0,00 0,00 0,00 40,89 40,89 g
Portal 1 2 g()_ §
Vivienda A 0,00 0,00 0,00 97,18 97,18 $S 2
Vivienda B 0,00 0,00 0,00 106,27 | 106,27 Szg
Vivienda C 0,00 0,00 0,00 105,95 105,95 3R
Vivienda D 0,00 0,00 0,00 106,81 | 106,81 .
Comunes 0,00 0,00 0,00 40,89 40,89 e
3
g
TOTAL SOLARIUM | 0,00 0,00 | 0,00 770,08 | 770,08
5
SUP. CONST, SUP. SUP. =
USOS CERRADA | TERRAZAS CTSJ%' (Sk’fé) f#:_ TERRAZA z
(A) CUBIERTAS (B) : ABIERTA 2
<
SOTANO 1.435,78 0,00 1.435,78 1.352,98 | 0,00 =
VIVIENDAS 2.120,84 1.059,84 3.180,68 2.802,76 | 944,23 2
2
o
=
SUP. CONST, SUP. SUP. S
TOTALES CERRADA | TERRAZAS CTC?JT‘% ?Xfé) lS#:_ TERRAZA &
(A) CUBIERTAS (B) : ABIERTA
TOTALES 3.584,21 1.059,84 4.644,05 4.164,42 | 94423
ASEO DE PISCINA
SUP. CONST, SUP. SUP. 88 _
PLANTA BAJA CERRADA | TERRAZAs | [TOTEL ?£+P|é) oo | TERRAZA 2858
(A) CUBIERTAS (B) : ABIERTA 8858
EEE
ASEOS MASCULINOS 0,00 0,00 0,00 4,34 0,00 2Ets
ASEOS FEMENINOS 0,00 0,00 0,00 4,34 0,00 SESs
| Total | 0,00 0,00 | 0,00 8,68 0,00 £35%
Stse
| ToTAL P. BAJA | 1341 0,00 | 13,41 8,68 0,00 Zysg
DEPURACION DE PISCINA Sgs¢
0
) SUP. CONST, SUP. ST . SUP. Qg
SOTANO CERRADA | TERRAZAS | (ool | ol | TERRAZA 84
(A) CUBIERTAS (B) : ABIERTA =S
- E80o
DEPURACION 0,00 0,00 0,00 21,88 0,00 <5
o
| Total 0,00 0,00 | 0,00 21,88 0,00 DE O
@) Z 0O
Qs w
|ToTALP.soTANO | 27,59 0,00 | 2750 21,88 0,00 $&8
=
0
o
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MONTOYA MOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

ACLARACION SOBRE LA SUPERFICIE COMPUTABLE

SUP.
SUP. COMPUTABLE
TERRAZAS (50%) DE
NIVEL ngk%OA';SAT’ CUBIERTAS TERRAZAS | TOTAL SUPERFICIE
T CERRADAS | CUBIERTAS COMPUTABLE
PORDOSO | CERRADAS
TRES LADOS | POR DOS O
TRES LADOS
PLANTA BAJA 712.20 78,33 39,17 751,37
PLANTA PRIMERA 70432 78,33 39,17 743,49
PLANTA SEGUNDA 704,32 78,33 39,17 743,49
ASEOS PISCINA 1341 13,41
TOTAL P. BAJA 2.134,25 234,99 17,50 | 2.251,75 |
SUPERFICIE LAMINA DE AGUA PISCINA | 153,45 |

SUPERFICIES POR VIVIENDAS

VIVIENDAS PLANTA BAJA

VIVIENDA A

DEPENDENGIA | SUP.UTIL | G S o | 08 Y LAVADERO | DESCUBIERTASIUARDIN

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 16,11

BARO 1 5,07

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BARO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 90,79 107,34 41,80 99,51
VIVIENDA B

DEPENDENCIA SUP. UTIL (S:EE'R?A%':STRUIDA ?:LdgigST%CSH\ESLAVADERO SEQCL%TERA‘%:SS/JARDIN

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

ZON

correccién documental segn normativa aplicable.

COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE MALAGA
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IYAMOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,02

DORMITORIO 1 13,70

BAKIO 1 5,06

DORMITORIO 2 10,34

BARIO 2 3,20

TOTAL 74,70 86,22 41,97 105,73
VIVIENDA C

DEPENDENCIA |SUP.UTIL | GeRpadn | CUBIERTOS DESCUBIERTASUARDIN

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,02

DORMITORIO 1 13,70

BARIO 1 5,06

DORMITORIO 2 10,34

BARO 2 3,20

TOTAL 74,70 86,22 42,01 101,80
VIVIENDA D

DEPENDENCIA |SUP.UTIL | Gecaapn " | GUBIERTOS DESCUBIERTAS/ARDIN

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 18,79

BARIO 1 4,97

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BAKO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 93,37 110,32 49,69 69,14
VIVIENDA E

DEPENDENCIA |SUP.UTIL | Geoaadn | CUBIERTOS DESCUBIERTASUARDIN

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 16,24

BARIO 1 4,98

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BAKO 2 3,51

LAVADERO 2,92

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental seguin normativa aplicable

VISADO ESTATUTARIO
05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

ZON
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IYAMOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

TOTAL 90,83 107,30 34,77 66,76
VIVIENDA F

oepepEN | supumi | SUPLCONSTRUDA | SUEFORGRES | sUp TeRmAzns

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,12

DORMITORIO 1 13,83

BANO 1 5,12

DORMITORIO 2 10,34

BANO 2 3,20

TOTAL 74,99 86,37 41,70 99,21
VIVIENDA G

oepeNpENn | supumi | SUECONSTRUDA | U FORORES | sUp TeRmazns

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 16,19

BANO 1 5,05

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BANO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 90,85 107,47 42,19 105,04

VIVIENDAS PLANTA PRIMERA

VIVIENDA A

oepeNpeNn [sup Tl | SURCONSTRUDA | S roRerEs | sup TeRruzns

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 16,11

BANO 1 5,07

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BANO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 90,79 107,34 37,55 0,00

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental seguin normativa aplicable

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

ZON
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IYAMOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

VIVIENDA B

serewpeNce s um | SUECONSTRUDA |SUE rORCrs | e TeRmas

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,02

DORMITORIO 1 13,70

BANO 1 5,06

DORMITORIO 2 10,34

BANO 2 3,20

TOTAL 74,70 86,22 41,97 0,00
VIVIENDA C

sepeicENGA [sup Ui | SUECONSTRUDA |SUE soReres | Tenmns

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,02

DORMITORIO 1 13,70

BANO 1 5,06

DORMITORIO 2 10,34

BANO 2 3,20

TOTAL 74,70 86,20 42,01 0,00
VIVIENDA D

sepeicENcA s umi | SUECONSTRUDA |SUE roReres | Termans

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 18,79

BANO 1 4,97

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BANO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 93,37 110,32 49,69 0,00
VIVIENDA E

sepewpeNc s um | SUPCONSTRUDA |SUE FReres | e Termans

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental seguin normativa aplicable

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

ZON
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IYAMOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

DORMITORIO 1 16,24
BANO 1 4,98
DORMITORIO 2 10,09
DORMITORIO 3 10,52
BANO 2 3,51
LAVADERO 2,92
TOTAL 90,83 107,30 33,51 0,00
VIVIENDA F
oepeNpeNn [sup Tl | SUPCONSTRUDA | Sur roRors | sup TeRrzns
DISTRIBUIDOR 4,38
SALON-COCINA 38,12
DORMITORIO 1 13,83
BANO 1 5,12
DORMITORIO 2 10,34
BANO 2 3,20
TOTAL 74,99 86,37 36,68 0,00
VIVIENDA G
oepeNpeNn | sup umi | SUP.CONSTRUDA | SUp oRCHES | sUp TeRuzas
DISTRIBUIDOR 10,04
COCINA 7,11
SALON COMEDOR 28,34
DORMITORIO 1 16,19
BANO 1 5,05
DORMITORIO 2 10,09
DORMITORIO 3 10,52
BANO 2 3,51
LAVADERO 2,92
TOTAL 90,85 107,47 39,86 0,00
VIVIENDAS PLANTA SEGUNDA
VIVIENDA A
SUP. TERRAZAS
DEPENDENCIA SUP. UTIL gg;hi%’:STRUIDA ?}Lljg-l;gTF\())CSHYESLAVADERO ,\D/IESCUBIERTAS/SOLARIU
DISTRIBUIDOR 10,04
COCINA 7,11
SALON COMEDOR 28,34
DORMITORIO 1 16,11
BANO 1 5,07

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental seguin normativa aplicable

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

ZON
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IYAMOLINA

Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BARO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 90,79 107,34 37,55 97,18
VIVIENDA B

SUP. TERRAZAS

DEPENDENCIA SUP. UTIL ggg&%ﬁsmu'm gﬂgiggT%CsH\EsL AVADERO '\DAESCUBIERTAS/SOLARIU

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,02

DORMITORIO 1 13,70

BARIO 1 5,06

DORMITORIO 2 10,34

BARO 2 3,20

TOTAL 74,70 86,22 36,94 106,27
VIVIENDA C

DEPENDENCIA SUP. UTIL EEERCA%'XSTRU'DA gldg'lgg%CSHES %EECL%TERA'I%:SS/SOLARIU

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,02

DORMITORIO 1 13,70

BARO 1 5,06

DORMITORIO 2 10,34

BARO 2 3,20

TOTAL 74,70 86,20 36,96 105,95
VIVIENDA D

DEPENDENGIA  |sup.UTIL | SUP.CONSTRUDA | SUP. PORCHES DESCUSIERTASISOLARIU

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 18,79

BARO 1 497

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BARO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 93,37 110,32 41,09 106,81
VIVIENDA E

DEPENDENCIA SUP. UTIL EEERE\%';‘\STRU'DA gBEiEST%CSHES %EQCL%TERA’%:;SOLARIU

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
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Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 16,24

BANO 1 4,98

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BANO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 90,83 107,30 33,51 96,93
VIVIENDA F

DEPENDENCIA sup.uTiL | SR CONSTRUIDA | 8LF FORCHES %EECL%TERA'I%:SS/SOLARIU

DISTRIBUIDOR 4,38

SALON-COCINA 38,12

DORMITORIO 1 13,83

BANO 1 5,12

DORMITORIO 2 10,34

BANO 2 3,20

TOTAL 74,99 86,37 36,68 87,82
VIVIENDA G

DEPENDENCIA sup.uTiL | SR CONSTRUIDA | 8UF FORCHES %ESCTU%TEQTZAASS/SOLARM

DISTRIBUIDOR 10,04

COCINA 7,11

SALON COMEDOR 28,34

DORMITORIO 1 16,19

BANO 1 5,05

DORMITORIO 2 10,09

DORMITORIO 3 10,52

BANO 2 3,51

LAVADERO 2,92

TOTAL 90,85 107,47 39,86 87,34

Accesos El acceso al edificio se produce por un vial privado que conecta el vial publico con la

Evacuacién

explanacién en la que se proyecta el edificio. El vial tiene dos entradas; una peatonal con
una acera y ofra para vehiculos con un vial rodado que da acceso a la planta sétano
destinada a aparcamiento.

El solar cuenta con un Unico lindero de contacto con el espacio publico (calle).

El edificio proyectado tiene dos portales, sirviendo ambos a la evacuacién de las viviendas
a las que da acceso.
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Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

VIOLINA,

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1.4.5. Descripcién general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto.
1.4.5.1. Sistema estructural

1.4.5.1.1. Cimentacién

Las vigas de cimentacién se dimensionan para soportar los axiles especificados por la normativa, obtenidos como una
fraccion de las cargas verticales de los elementos de cimentacién dispuestos en cada uno de los extiremos. Aquellas vigas
que se comportan como vigas centradoras soportan, ademds, los momentos flectores y esfuerzos cortantes derivados de
los momentos que transmiten los soportes existentes en sus extremos.

Ademés de comprobar las condiciones de resistencia de las vigas de cimentacién, se comprueban las dimensiones
geométricas minimas, armaduras necesarias por flexién y cortante, cuantias minimas, longitudes de anclaje, didmetros
minimos, separaciones minimas y maximas de armaduras y maximas aberturas de fisuras.

Para el cdlculo de los encepados se tienen en cuenta las acciones debidas a las cargas transmitidas por los elementos
portantes verticales, las reacciones de los pilotes y el peso propio de los encepados. Bajo estas acciones, y en cada
combinacién de céleulo, se realizan las comprobaciones de resistencia de los firantes traccionados y bielas comprimidas,
cuantias minimas, longitudes de anclaje y el espacio necesario para anclar los arranques o pernos de anclaje. Ademds,
se comprueban las dimensiones geométricas minimas, didmetros minimos y separaciones minimas y maximas de
armaduras.

Para el célculo de los elementos de cimentacién sin vinculacién exterior (losas y vigas flotantes) se considera que dichos
elementos apoyan sobre un suelo eldstico (método del coeficiente de balasto) de acuerdo al modelo de Winkler, basado
en una constante de proporcionalidad entre fuerzas y desplazamientos, cuyo valor es el coeficiente o médulo de balasto.
La determinacion de los desplazamientos y esfuerzos se realiza resolviendo la ecuacién diferencial que relaciona la eldstica
del elemento, el médulo de balasto y las cargas aplicadas. El valor de la tensién del terreno en cada punto se calcula
como el producto del médulo de balasto por el desplazamiento vertical en dicho punto.

1.4.5.1.2. Contencién de tierras
Muros de sétano
Los muros de sétano se calculan con las cargas aplicadas por la estructura (pilares, vigas y forjados) y los empujes en

reposo de las tierras que contienen. En dichos empuies se tiene en cuenta la influencia de las cargas actuantes sobre la
superficie del terreno.

Los muros se consideran apoyados en el plano de cimentacién y en el forjado existente en la coronacién de los mismos.

Se comprueban las armaduras necesarias, cuantias minimas, didmetros minimos, separaciones minimas y mdximas y las
longitudes de anclaje de las armaduras.

1.4.5.1.3. Estructura porfante

Los elementos portantes verticales se dimensionan con los esfuerzos originados por las vigas y forjados que soportan. Se
consideran las excentricidades minimas de la norma y se dimensionan las secciones transversales (con su armadura, si
procede) de tal manera que en ninguna combinacién se superen las exigencias derivadas de las comprobaciones frente
a los estados limites Gltimos y de servicio.

Se comprueban las armaduras necesarias (en los pilares, nicleos y pantallas), cuantias minimas, didmetros minimos,
separaciones minimas y mdéximas, longitudes de anclaje de las armaduras y tensiones en las bielas de compresién.
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Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1.4.5.1.4. Estructura portante horizontal

Los forjados (forjados reticulares) se consideran como pafios cargados por las acciones gravitatorias debidas al peso
propio de los mismos, cargas permanentes y sobrecargas de uso. Los esfuerzos (cortantes, momentos flectores y torsores)
son resistidos por el hormigén y por las armaduras dispuestas, tanto superiores como inferiores.

Se comprueba que se han dispuesto las armaduras necesarias para resistir los esfuerzos actuantes, asi como la resistencia
al punzonamiento, cuantias minimas, separaciones minimas y mdximas y longitudes de anclaije.

1.4.5.1.5. Bases de célculo y métodos empleados

En el célculo de la estructura correspondiente al proyecto se emplean métodos de célculo aceptados por la normativa
vigente. El procedimiento de cdlculo consiste en establecer las acciones actuantes sobre la obra, definir los elementos
estructurales (dimensiones transversales, alturas, luces, disposiciones, etc.) necesarios para soportar esas acciones, fijar
las hipétesis de cdlculo y elaborar uno o varios modelos de célculo lo suficientemente ajustados al comportamiento real
de la obra y finalmente, la obtencién de los esfuerzos, tensiones y desplazamientos necesarios para la posterior
comprobacién de los correspondientes estados limites ltimos y de servicio.

Las hipotesis de cdlculo contempladas en el proyecto son:

— Diafragma rigido en cada planta de forjados..

- En las secciones transversales de los elementos se supone que se cumple la hipétesis de Bernouilli, es decir, que
permanecen planas después de la deformacion.

- Se desprecia la resistencia a traccién del hormigén.

— Para las armaduras se considera un diagrama tensién-deformacién del tipo elasto-pldstico tanto en traccién como
en compresion.

— Para el hormigén se considera un diagrama tensién-deformacién del tipo pardbola-rectdngulo.

1.4.5.1.6. Materiales

En el presente proyecto se empleardn los siguientes materiales:

Hormigones

Posicion Tipificacion (N/frg?nz) C (r-rl;l;/ln) CE C.(gl)n. a/c
Exteriores HA/30/F/20/XS1 30 Fluida| 20 |XS1| 300 |0.60
Forjados HA/25/F/20/XC1 25 Fluida| 20 |XC1| 275 |0.60
Hormigén de limpieza| HL-25/B/20 -- Blanda| 20 | -- | 150 -
Losas de cimentacion HA/25/F/20//XC2 25 Fluida| 20 |XC2| 275 |0.60
Muros de sétano HA/25/F/20//XC2 25 Fluida| 20 |XC2| 275 |0.60
Piscina HA/30/F/20/XD2 30 Fluida| 20 (XD2| 300 |0.60

Notacién:
fck: Resistencia caracteristica
C: Consistencia
TM: Tamafio maximo del arido
CE: Clase de exposicion ambiental (general + especifica)
C. min.: Contenido minimo de cemento
a/c: Maxima relacién agua/ cemento

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la i

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

correccién documental segn normativa aplicable.

COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE MALAGA

Pag. 25 de 1207



Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

Aceros para armaduras
Posicion Tipo de acero Limite elastico caracteristico
(N/mm?2)
Forjados UNE-EN 10080 B 500 S 500
Losa de cimentacion UNE-EN 10080 B 500 S 500
Muros de sétano UNE-EN 10080 B 500 S 500
Pilares UNE-EN 10080 B 500 S 500
Vigas UNE-EN 10080 B 500 S 500

Perfiles de acero

Limite elastico caracteristico
(N/mm2)

Pilares S275JR 275

Posiciéon|Tipo de acero

Fébrica portante

Posicién Tipo Dimensiones / Espesor|Mortero

Muros de carga armados|Bloque de hormigén 15 cm

1.4.5.2. Sistema de compartimentacién

Particiones verticales

1.

3.

4.

Blogue hormigén 10 cms

Hoja de 10 cm de espesor de fabrica, de bloque hueco de hormigén, para revestir, color gris, recibida con mortero
de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m?3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos.

1/2 Pie perforado

Hoja de 12 cm de espesor de fdbrica, de ladrillo cerémico perforado para revestir, recibida con mortero de cemento
confeccionado en obra, con 250 kg/m?3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos.

Tabique de una hoja, con revestimiento

Hoja de 9 cm de espesor de fébrica, de ladrillo cerdmico hueco doble, para revestir, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, con banda eléstica en las uniones con otros elementos constructivos,
de banda flexible de polietileno reticulado de celda cerrada, de 10 mm de espesor.

Separacion viv con banda elastica

Tabique de dos hojas, con revestimiento, compuesto de: PRIMERA HOJA: hoja de 12 cm de espesor de fabrica, de
ladrillo cerdmico pefforodo para revestir, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a
granel; AISLANTE TERMICO: aislamiento formado por panel rigido de lana de roca, Acustilaine 70 "ISOVER', de 60
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Proyecto BASICO Y EJECUCION 21 VIVIENDAS "COTO DE LA ZENAIDA"
Situacién LA ZENAIDA PARC. M-18. RINCON DE LA VICTORIA. MALAGA
Promotor GORKABA S.L.

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

mm de espesor; SEGUNDA HOJA: hoja de 12 cm de espesor de fabrica, de ladrillo cerdmico perforado para revestir,
recibida con mortero de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6,
suministrado en sacos.

Forjados entre pisos

REVESTIMIENTO DEL SUELO

PAVIMENTO: Solado de baldosas de GRES PORCELANICO, recibidas con adhesivo cementoso mejorado, C2 y
rejuntadas con mortero de juntas cementoso, CG1; BASE DE PAVIMENTACION: Suelo flotante, compuesto de:
AISLAMIENTO: aislamiento térmico y acUstico formado por panel rigido de lana mineral, de 40 mm de espesor,
resistencia térmica 1,1 m2K/W, conductividad térmica 0,035 W/(mK), cubierto con film de polietileno de 0,2 mm de
espesor; CAPA DE REGULARIZACION: base para pavimento de mortero autonivelante de cemento, mortero
autonivelante de cemento, de 70 mm de espesor.

ELEMENTO ESTRUCTURAL

Estructura de hormigén armado, realizada con hormigén, y acero UNE-EN 10080 B 500 S; formada por: forjado
reticular, horizontal, de canto 35 = 30+5 cm; nervios "in situ" de 16 cm, intereje 76 cm; bloque de hormigén,
60x20x30 cm; malla electrosoldada ME 20x20 & 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, en capa de compresion;
pilares.

REVESTIMIENTO DEL TECHO

Techo con revestimiento continuo, compuesto de: REVESTIMIENTO BASE: revestimiento de yeso de construccién BT,
proyectado, a buena vista, sin enlucir, de 15 mm de espesor; Capa de acabado: pintura pldstica con textura lisa,
color blanco, acabado mate, mano de fondo con resinas acrilicas en dispersién acuosa y dos manos de acabado con
pintura pldstica.

1.4.5.3. Sistema envolvente

Fachadas

1.

2.

Apoyo escalera

Fachada revestida con mortero monocapa, de hoja de fdbrica, compuesta de: REVESTIMIENTO EXTERIOR:
revestimiento con mortero monocapa, acabado con érido proyectado, color blanco, espesor 15 mm, aplicado
manualmente; HOJA PRINCIPAL: hoja de 24 cm de espesor de fdbrica, de ladrillo cerdmico perforado para revestir,
recibida con mortero de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6,
suministrado en sacos;; REVESTIMIENTO BASE INTERIOR: Enfoscado de cemento, a buena vista, acabado superficial
fratasado, con mortero de cemento hidréfugo M-5; ACABADO INTERIOR: Pintura pldstica con textura lisa, color
blanco, acabado mate, mano de fondo con imprimacién a base de copolimeros acrilicos en suspensién acuosa y dos
manos de acabado con pintura pléstica.

Cierre escalera 1 con garaje

Fachada revestida con mortero monocapa, de dos hojas de fébrica, con cémara de aire no ventilada de 3 cm de
espesor, compuesta de: REVESTIMIENTO EXTERIOR: revestimiento con mortero monocapa, acabado con érido
proyectado, color blanco, espesor 15 mm, aplicado manualmente; HOJA PRINCIPAL: hoja de 7 cm de espesor de
fabrica, de ladrillo cerémico hueco doble, para revestir, recibida con mortero de cemento confeccionado en obra,
con 250 kg/m3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos; AISLANTE TERMICO: aislamiento
formado por panel semirrigido de lana mineral, de 30 mm de espesor; HOJA INTERIOR: hoja de 7 cm de espesor,
de fabrica de ladrillo cerémico hueco doble, para revestir, recibida con mortero de cemento confeccionado en obra,
con 250 kg/m?3 de cemento, color gris, dosificaciéon 1:6, suministrado en sacos; REVESTIMIENTO BASE INTERIOR:
Enfoscado de cemento, a buena vista, acabado superficial fratasado, con mortero de cemento hidréfugo M-5;
ACABADO INTERIOR: Pintura pldstica con textura lisa, color blanco, acabado mate, mano de fondo con imprimacién
a base de copolimeros acrilicos en suspensién acuosa y dos manos de acabado con pintura pléstica.
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|. Memoria

2. Memoria descriptiva

4.

5.

Fachada revestida con mortero monocapa, de dos hojas de fabrica, con cémara de aire no ventilada

Fachada revestida con mortero monocapa, de dos hojas de fébrica, con cémara de aire no ventilada de 3 cm de
espesor, compuesta de: REVESTIMIENTO EXTERIOR: revestimiento con mortero monocapa, acabado con érido
proyectado, color blanco, espesor 15 mm, aplicado mecénicamente; HOJA PRINCIPAL: hoja de 11 cm de espesor
de fdbrica, de ladrillo cerdmico hueco doble, para revestir, recibida con mortero de cemento confeccionado en obra,
con 250 kg/m3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos; AISLANTE TERMICO: aislamiento
formado por panel rigido de poliestireno extruido Ursa XPS NW E "URSA IBERICA AISLANTES", de 60 mm de espesor;
HOJA INTERIOR: hoja de 9 cm de espesor, de fabrica de ladrillo cerdmico hueco doble, para revestir, recibida con
mortero de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado
en sacos; REVESTIMIENTO BASE INTERIOR: Guarnecido de yeso de construcciéon B1 a buena vista, y acabado de
enlucido de yeso de aplicacién en capa fina C6; ACABADO INTERIOR: Pintura pldstica con textura lisa, color blanco,
acabado mate, mano de fondo con imprimacién a base de copolimeros acrilicos en suspensién acuosa y dos manos
de acabado con pintura pléstica.

Muros bajo rasante

1.

Muro de sétano con impermeabilizacién exterior

Muro de sétano con impermeabilizacién exterior, compuesto de: CAPA DRENANTE: drenaje con Idmina drenante
nodular de polietileno de alta densidad (PEAD/HDPE), con geotextil de polipropileno incorporado, sujeta al muro
previamente impermeabilizado mediante fijaciones mecdnicas, y rematado superiormente con perfil metélico; CAPA
DE IMPERMEABILIZACION: impermeabilizacién con emulsién asféltica no iénica, aplicada en dos manos. MURO DE
SOTANO: muro de sétano de hormigén armado, realizado con hormigén HA-25/B/20/lla, y acero UNE-EN 10080
B 500 S; REVESTIMIENTO BASE INTERIOR: Enfoscado de cemento, a buena vista, acabado superficial fratasado, con
mortero de cemento hidréfugo M-5; ACABADO INTERIOR: Pintura pldstica con textura lisa, color blanco, acabado
mate, mano de fondo con imprimacién a base de copolimeros acrilicos en suspensién acuosa y dos manos de
acabado con pintura pldstica.

2. Muro de sétano con impermeabilizacién exterior
Muro de sétano con impermeabilizacién exterior, compuesto de: CAPA DRENANTE: drenaje con ldmina drenante
nodular de polietileno de alta densidad (PEAD/HDPE), con geotextil de polipropileno incorporado, sujeta al muro
previamente impermeabilizado mediante fijaciones mecdnicas, y rematado superiormente con perfil metdlico; CAPA
DE IMPERMEABILIZACION: impermeabilizaciéon con emulsién asfdltica no iénica, aplicada en dos manos.MURO DE
SOTANO: muro de sétano de hormigén armado, realizado con hormigén HA-25/B/20/lla, y acero UNE-EN 10080
B 500 S.

Soleras

1.

Losa

Solera de hormigén armado de 50 cm de espesor, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla, y malla electrosoldada
ME 20x20 @ 8-8 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 sobre separadores homologados, con: AISLAMIENTO
HORIZONTAL: aislamiento térmico horizontal formado por panel rigido de poliestireno extruido, de 50 mm de
espesor, resistencia térmica 1,5 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), cubierto con un film de polietileno de
0,2 mm de espesor; AISLAMIENTO PERIMETRAL: aislamiento térmico vertical formado por panel rigido de poliestireno
extruido, de 50 mm de espesor, resistencia térmica 1,5 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), cubierto con
un film de polietileno de 0,2 mm de espesor.

La solera apoya sobre mejora del terreno realizado con pilotes de hormigén en masa.
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MIONTOYA MOLINA

|. Memoria

2. Memoria descriptiva

Azoteas

1.

2.

Yeso proyectado a buena vista - Cubierta sin aislamiento (Forjado reticular nervio 16)

REVESTIMIENTO EXTERIOR: Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo convencional, compuesta
de: formacién de pendientes: hormigén celular de cemento espumado; aislamiento térmico: panel rigido de lana
mineral soldable, de 50 mm de espesor; impermeabilizacién monocapa adherida: lémina de betdn modificado con
elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP; capa separadora bajo proteccion: geotextil no tejido compuesto por fibras de
poliéster unidas por agujeteado; capa de proteccién: baldosas de gres rustico 4/3/-/E, 20x20 cm colocadas en capa
fina con adhesivo cementoso normal, C1 gris, sobre capa de regularizaciéon de mortero de cemento, industrial, M-5,
rejuntadas con mortero de juntas cementoso, CG2.

ELEMENTO ESTRUCTURAL

Estructura de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/12/lla, y acero UNE-EN 10080 B 400 S; formada
por: forjado reticular, horizontal, de canto 35 = 30+5 cm; nervios "in situ" de 16 cm, intereje 76 cm; blogue de
hormigén, 60x20x30 cm; malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, en capa de
compresién; pilares.

REVESTIMIENTO DEL TECHO

Techo con revestimiento continuo, compuesto de: REVESTIMIENTO BASE: revestimiento de yeso de construccién B,
proyectado, a buena vista, sin enlucir, de 15 mm de espesor; Capa de acabado: pintura pléstica con textura lisa,
color blanco, acabado mate, mano de fondo con resinas acrilicas en dispersién acuosa y dos manos de acabado con
pintura pldstica.

Yeso proyectado a buena vista - Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, impermeabilizacién mediante
léminas asfélticas. (Forjado reticular nervio 16)

REVESTIMIENTO EXTERIOR: Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo convencional, compuesta
de: formacién de pendientes: hormigén ligero, confeccionado en obra con arcilla expandida, y cemento Portland con
caliza; barrera de vapor: ldmina de oxiasfalto, LO-30-PE, acabada con film plastico termofusible en ambas caras
colocada con emulsién asfdltica aniénica sin cargas, tipo EA; aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno
extruido, de 70 mm de espesor; capa separadora bajo impermeabilizacién: geotextil no tejido compuesto por fibras
de poliéster unidas por agujeteado; impermeabilizacién bicapa no adherida: lémina de bettn modificado con
elastémero SBS, LBM(SBS)-30-FV y lémina de bettn modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-30-FP; capa
separadora bajo protecciéon: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado; capa de
proteccién: baldosas de gres porceldnico mate o natural 4/3/-/E, 30x30 cm colocadas en capa fina con adhesivo
cementoso mejorado, C2 gris, sobre capa de regularizacién de mortero de cemento, industrial, M-5, rejuntadas con
mortero de juntas cementoso, CG2.

ELEMENTO ESTRUCTURAL

Estructura de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/12/lla, y acero UNE-EN 10080 B 400 S; formada
por: forjado reticular, horizontal, de canto 35 = 30+5 cm; nervios "in situ" de 16 cm, intereje 76 cm; bloque de
hormigén, 60x20x30 cm; malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, en capa de
compresién; pilares.

REVESTIMIENTO DEL TECHO

Techo con revestimiento continuo, compuesto de: REVESTIMIENTO BASE: revestimiento de yeso de construccién B1,
proyectado, a buena vista, sin enlucir, de 15 mm de espesor; Capa de acabado: pintura pldstica con textura lisa,
color blanco, acabado mate, mano de fondo con resinas acrilicas en dispersién acuosa y dos manos de acabado con
pintura pldstica.
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|. Memoria

2. Memoria descriptiva

1.4.5.4. Sistemas de acabados
Exteriores

- Fachada a la calle
- Enfoscado con mortero de cemento
Interiores

- Estar - comedor

- Suelo: Gres porcelénico
- Paredes: Guarnecido y enlucido de yeso

- Techo: Guarnecido y enlucido de yeso

- Vestibulo - pasillo

- Suelo: Gres porceldnico
- Paredes: Guarnecido y enlucido de yeso

- Techo: Falso techo continuo

- Dormitorios

- Suelo: Gres porcelénico
- Paredes: Guarnecido y enlucido de yeso

- Techo: Guarnecido y enlucido de yeso

- Cocina

- Suelo: Gres porcelénico
- Paredes: Alicatado con baldosas cerdmicas
- Techo: Falso techo continuo
- Bafio principal
- Suelo: Gres porcelénico
- Paredes: Alicatado con baldosas cerdmicas

- Techo: Falso techo continuo

- Bafo secundario

- Suelo: Gres porceldnico
- Paredes: Alicatado con baldosas cerdmicas

- Techo: Falso techo continuo
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2. Memoria descriptiva

- Terrazas

- Suelo: Gres porcelénico

- Techo: Enfoscado de cemento

- Zonas comunes

- Suelo: Gres porcelénico
- Paredes: Enfoscado de cemento
- Techo: Falso techo continuo

- Garaje
- Suelo: Pintura pléstica de resinas
- Paredes: Enfoscado de cemento

- Techo: Yeso proyectado
- Escaleras

- Suelo: Cerdmico

1.4.5.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

En el presente proyecto, se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que garantizan las condiciones de
higiene, salud y proteccién del medio ambiente, alcanzando condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y disponiendo de los medios para que no se deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, con una adecuada gestién de los residuos que genera el uso previsto en el proyecto.

En el apartado 3 'Cumplimiento del CTE', punto 3.4 'Salubridad' de la memoria del proyecto de ejecucién se detallan los
criterios, justificacién y pardmetros establecidos en el Documento Bésico HS (Salubridad).

1.4.5.6. Sistema de servicios

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua Se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo humano. La
compafiia suministradora aporta los datos de presién y caudal correspondientes.

Evacuacién de aguas Existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en las inmediaciones
del solar.
Suministro eléctrico Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la previsién de carga total

del edificio proyectado.

Telefonia y TV Existe acceso al servicio de telefonia disponible al piblico, ofertado por los principales
operadores.
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Telecomunicaciones

Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de
telecomunicacién regulados por la normativa vigente.

Recogida de residuos El municipio dispone de sistema de recogida de basuras.

Otros

1.5. Prestaciones del edificio

1.5.1. Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos basicos del CTE

Prestaciones derivadas de los requisitos bdsicos relativos a la seguridad:
- Seguridad estructural (DB SE)

Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucién y uso, con una durabilidad
apropiada en relacién con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad adecuado.

Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento
dindmico y degradaciones o anomalias inadmisibles.

Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio y su
coste, para una probabilidad aceptable.

- Seguridad en caso de incendio (DB SI)

Se han dispuesto los medios de evacuacién y los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible el control
y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes, para que puedan abandonar
o alcanzar un lugar seguro dentro del edificio en condiciones de seguridad.

El edificio tiene fécil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente proximo al
edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extincion.

El acceso desde el exterior estd garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacién para impedir
la propagacién del fuego entre sectores.

No se produce incompatibilidad de usos.

La estructura portante del edificio se ha dimensionado para que pueda mantener su resistencia al fuego durante
el tiempo necesario, con el objeto de que se puedan cumplir las anteriores prestaciones. Todos los elementos
estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo igual o superior al del sector de incendio de mayor
resistencia.

No se ha proyectado ningin tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad
pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

- Seguridad de utilizacién y accesibilidad (DB SUA)

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la
movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

Los huecos, cambios de nivel y nicleos de comunicacién se han disefiado con las caracteristicas y dimensiones
que limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los acristalamientos exteriores en
condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de que los usuarios puedan
sufrir impacto o atrapamiento.
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Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la probabilidad de
accidente de los usuarios.

En las zonas de circulacién interiores y exteriores se ha disefiado una iluminacién adecuada, de manera que se
limita el riesgo de posibles dafos a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o de fallo del
alumbrado normal.

El disefio del edificio facilita la circulacién de las personas y la sectorizacién con elementos de proteccién y
contencién en prevision del riesgo de aplastamiento, para limitar el riesgo causado por situaciones con alta
ocupacioén.

En las zonas de aparcamiento o de transito de vehiculos, se ha realizado un disefio adecuado para limitar el
riesgo causado por vehiculos en movimiento.

El dimensionamiento de las instalaciones de proteccién contra el rayo se ha realizado de acuerdo al Documento
Bdsico SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la acciéon del rayo.

- El acceso al edificio y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las personas con movilidad
y comunicacién reducidas la circulacién por el edificio en los términos previstos en el Documento Bdsico SUA 9
Accesibilidad y en la normativa especifica.

Prestaciones derivadas de los requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad:

- Salubridad (DB HS)

En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la penetracién de agua o, en su caso, permiten
su evacuacion sin produccién de dafos, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o
humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de
precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones.

- El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde
con el sistema pUblico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada separacién en origen de dichos
residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

- Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente de aire
exterior y con una extraccién y expulsién suficiente del aire viciado por los contaminantes.

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la alteracién de las
propiedades de aptitud para el consumo, que impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red,
disponiendo ademés de medios que permiten el ahorro y el control del consumo de agua.

Los equipos de produccién de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los puntos terminales de
utilizacién disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de gérmenes patégenos.

El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos
de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

- Proteccién frente al ruido (DB HR)

- Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto, tienen unas caracteristicas
acusticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones
de las instalaciones propias del edificio, asi como para limitar el ruido reverberante.
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- Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

- El edificio dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente la demanda energética
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del uso del edificio y del
régimen de verano-invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y
exposicion a la radiacién solar, reduce el riesgo de aparicién de humedades de condensacién superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

El edificio dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de
sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.

El edificio dispone de unas instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacién real de la
zona, asi como de un sistema de regulacién que optimiza el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas
que retnen unas determinadas condiciones.

- Se ha previsto para la demanda de agua caliente sanitaria la incorporacién de sistemas de captacién,
almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacién solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

1.5.2. Prestaciones en relacién a los requisitos funcionales del edificio

- Utilizacién

- Los nucleos de comunicacién (escaleras y ascensores, en su caso), se han dispuesto de forma que se reduzcan
los recorridos de circulaciéon y de acceso a las viviendas.

- En los viviendas se ha primado también la reducciéon de recorridos de circulacion, evitando los espacios
residuales como pasillos, con el fin de que la superficie sea la necesaria y adecuada al programa requerido.

- Las superficies y las dimensiones de las dependencias se ajustan a los requisitos del mercado, cumpliendo los
minimos establecidos por las normas de habitabilidad vigentes.

- Acceso a los servicios

- Se ha proyectado el edificio de modo que se garantizan los servicios de telecomunicacién (conforme al Real
Decreto-ley 1/1998, de 27 de Febrero, sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién), asi como de
telefonia y audiovisuales.

- Se han previsto, en la zona de acceso al edificio, los casilleros postales adecuados al uso previsto en el proyecto.
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1.5.3. Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE

Por expresa voluntad del Promotor, no se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen los umbrales
establecidos en el CTE, en relacién a los requisitos bdsicos de seguridad y habitabilidad.

1.5.4. Limitaciones de uso del edificio

- Limitaciones de uso del edificio en su conjunto
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circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccién documental segn normativa aplicable.

- El edificio sélo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto.

- La dedicacién de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de
reforma y cambio de uso que serd objeto de nueva licencia.

- Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio
ni menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
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- Limitaciones de uso de las dependencias

- Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las dependencias
del inmueble, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

- Limitaciones de uso de las instalaciones

- Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus instalaciones, contenidas
en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

En Benalmddena, Noviembre de 2024

Fdo.: Juan Ramén Montoya Molina.

ARQUITECTO

GORKABA 97 SL

PROMOTOR:

ARQ.: MONTOYA MOLINA, JUAN RAMON

VISADO ESTATUTARIO

05/11/2024 - N° Expte 2016/000596/005

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y

21 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

29730 - RINCON DE LA VICTORIA

correccién documental segn normativa aplicable.

COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE MALAGA

Pag. 35 de 1207





